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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

THONG TIN VE DOANH NGHIEP

Giay chirng nhan

dang ky doanh nghiép Giay chu’ng nhan dang ky kinh doanh l&n dau sé 059081 do Trong tai
coéng ty c¢b phan kinh té TP. H& Chi Minh cap ngay 27 thang 12 nam 1993.

Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty cé phan sé
0300590663, thay ddi lan thir 33 ngay 24 thang 5 ndm 2017, do S&
Ké hoach va Bau tw TP. H6 Chi Minh cap.

Héi déng Quan tri Ong Tran Bao Toan Chu tich
Ong Nguyén Vi Bao Hoang Phé Chu tich
Ong Nguyén Ngoc Trwong Chinh Thanh vién
Ong Quan Minh Tuén Thanh vién
Ong Luwu Minh Thién Thanh vién

Ban kiém soat Ba Nguy Thly Trang Trwéng ban
Ba Nguyén Thj Thanh Van Thanh vién
Ong Tran Cao Long Thanh vién

Ngwei dai dién theo

phap luat Ong Poan Ngoc Quang Tbng Giam déc
Tru sé chinh 28 Phiing Khac Khoan, Quan 1, TP. H& Chi Minh, Viét Nam

DPon vi kiém toan Coéng ty TNHH PwC (Viét Nam)
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CONG TY CO PHAN NGOAI THU'ONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM DOC BOI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG GIJPA NIEN
12]0)

Tong Giam dbc clia Cong ty Cb phan Ngoai thwong va Phat trién Bau tw TP. H5 Chi Minh
(“Céng ty") chiu trach nhiém lap bao cao tai chinh riéng gira nién d6 ctia Cong ty phan anh
trung thwc va hop Iy tinh hinh tai chinh tai ngay 30 thang 6 nam 2017, cling nhw két qua hoat
daéng kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cho ky sau thang két thuc vao ngay néu trén.
Trong viéc lap bao céo tai chinh riéng gitra nién dé nay, Téng Giam déc dwoc yéu cau phai:

e chon Iwa céc chinh sach ké toan phu hop va ap dung chiing mét cach nhét quan;

o thuwc hién cac xét doan va wéc tinh mét cach hop ly va than trong; va

* |ap bao cao tai chinh riéng gilra nién do trén co s& Cong ty hoat dong lién tuc trir khi gia
dinh Céng ty hoat déng lién tuc la khéng phu hop.

Tong Giam déc Cong ty chiu trach nhiém bao dam rang cac sb sach ké toan duing dan da dwoc
thiét lap va duy tri dé phan anh tinh hinh tai chinh ctia Céng ty v&i do chinh xac hop ly tai moi
thoi diém va dé lam co sé Iap bao cao tai chinh riéng gitra nién dé tuan thi theo ché do ké
toan dwoec trinh bay & Thuyét minh 2 clia bao céo tai chinh rleng gitra nién dd. Téng Giam déc
Cong ty cling chju trach nhiém déi véi viéc bdo vé cac tai sdn clia Céng ty va thwe hién cac
bién phap hop Iy dé ngan ngtra va phat hién cac gian lan va cac sai sét khac.

PHE CHUAN BAO CAO TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN DO

Theo day, t6i phé chuan bao céo tai chinh riéng gitra nién do kém theo tir trang 5 dén trang
28. Bao cao tai chinh riéng gilra nién dé nay trinh bay trung thwrc va hop ly tinh hinh tai chinh
tai ngay 30 thang 6 nam 2017, cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cho ky sau thang két thuc cung ngay néu trén phi hop véi cac Chuan muc Ké
toan Viét Nam, Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy cé lién quan
dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh tai Viét Nam.

Nguwoi st dung bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 ctia Cong ty nén doc cung véi bao cao tai

chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty con (goi chung la “Tap doan”) cho ky sau thang két

thuc ngay 30 thang 6 ndm 2017 dé co6 dui théng tin vé tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat
ddéng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh Iwu chuyén tién té hop nhat clia Tap doan.
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BAO CAO SOAT XET THONG TIN TAI CHINH RIENG GIU’A NIEN PO GUI CAC CO DONG
CUA CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

Chuing toi da soat xét bao cao tai chinh riéng gitra nién dé kém theo clia Céng ty Co phan
Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. H6 Chi Minh (“Céng ty") dwoc lap ngay 30 thang 6 nam
2017 va dwoc Tong Gidm déc clia Cong ty phé duyét vao ngay 29 thang 8 ndm 2017. Bao cdo
tai chinh riéng gilra nién d6 nay bao gdm bang can dbi ké toan riéng gitra nién dé tai ngay 30
thang 6 nam 2017, bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng gitra nién dé va bao céo lwu
chuyén tién té riéng gitka nién dé cho ky sau thang két thic vao ngay néu trén, va cac thuyét
minh bao cdo tai chinh riéng gitra nién dd bao gébm cac chinh sach ké toan chi yéu tir trang 5
dén trang 28.

Trach nhiém ctia Téng Giam déc

Tbng Giam déc ctia Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thire va hop Iy bao
cdo tai chinh riéng gitra nién dé ctia Céng ty theo cac Chuan muc Ké toan Viét Nam, Ché do
Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng gitra nién dd tai Viét Nam va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma
Tdng Giam dbc xac dinh la can thiét d& dam bao cho viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh
riéng gitka nién dd khong co sai sét trong yéu do gian 1an hodc nham Ian.

Trach nhiém cha Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching tdi la dwa ra két luan vé bao cao tai chinh riéng gitra nién do6 nay dwa
trén két qua soat xét. Chung t6i da thure hién cong viéc soat xét theo Chuan muc Viét Nam vé
hop dong dich vu soat xét sé 2410 - Soat xét théng tin tai chinh gitra nién dd do kiém toan vién
déc lap cta don vi thwe hién.

Cong viéc soat xét théng tin tai chinh gitra nién do bao gém viéc thue hién cac cude phéng
van, chl yéu 1a phdng van nhitng ngwdi chiu trach nhiém vé cac van dé tai chinh ké toan, va
thuwe hién tha tuc phan tich va cac thu tuc soat xét khac. Mot cudc soat xét vé co ban c6 pham
vi hep hon mot cuéc kiém toan duwoc thyc hién theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam va do
vay khéng cho phép ching téi dat duoc sir dam bao rang chung t6i s& nhan biét dwoc tat ca
cac van dé trong yéu cd thé dwoc phat hién trong mét cudc kiém toan. Theo d6, ching toi
khéng dwa ra y kién kiém toan.

: Cong ty TNHH PwC (Viét Nam) ‘
Lau 8, Saigon Tower, 29 Lé Duén, Quéan 1, TP. H6 Chi Minh, Viét Nam
DT: +84 (28) 38230796, www.pwc.com/vn
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Két luan cta Kiém toan vién

Trén co s& cong tac soat xét clia ching t6i, ching t6i nhan thay khéng cé van dé nao dang luu
y @& chuing tdi cho rang bao cao tai chinh riéng gitra nién dd kém theo khéng phan anh trung
thwe va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tai ngay 30 thang 6 ndm 2017,
cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t& cla riéng Céng ty cho
ky sau thang két thuc cting ngay phl hop véi cac Chudn muwc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké
toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
bao cao tai chinh riéng gilra nién dd tai Viét Nam.

iét Hung Tran
S6 Gidy CN PKHN kiém toan:
0048-2017-006-1

Chtr ky dwoc Gy quyén

Sé hiéu bao cao soat xét: HCM6424
TP. Hb Chi Minh, ngay 30 thang 8 nam 2017

Nhw da néu trong Thuyét minh 2.1 cla bao céo tai chinh riéng gilra nién d6, bao cao tai chinh
riéng gitra nién do kém theo khéng nhdm muc dich phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat
déng kinh doanh va tinh hinh Iuu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thong 1& ké toan da
dwoc thira nhan & cac nwéc va cac thé ché khac ngoai nwdc Viét Nam, va hon nira, cling
khong danh cho nhirng ngwdi st dung nao khong biét cac nguyén téc, cac thl tuc va cac
thong 1& ké toan Viét Nam.




CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH
Mau s6 B 01a- DN

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN DO

Tai ngay

Ma Thuyét 30.6.2017 31.12.2016
sé6 TAISAN minh VND VND
100 TAI SAN NGAN HAN 231.346.926.173 237.621.740.462
110 Tién va cac khoan twong dwong tién 3 4.772.417.143 2.523.220.632
T Tién 4.396.537.767 2.156.334.847
112 Cac khoan twong dwong tién 375.879.376 366.885.785
120 DAau tw tai chinh ngan han 212.300.000.000 223.953.296.000
121 Chtrng khoan kinh doanh 4(a) 212.300.000.000 224.221.453.800
122 Duw phong giam gia chirng khoan

kinh doanh 4(a) - (268.157.800)
130 Cac khoan phai thu ngan han 9.593.713.179 5.561.959.988
131 Phai thu ngan han cla khach hang 5 3.779.208.253 3.764.231.802
132 Tra trwdc cho ngwdi ban ngan han 6 2.338.679.870 1.025.475.608
135 Phai thu vé cho vay ngan han 7 4.300.000.000 4.300.000.000
136 Phai thu ngan han khac 8 7.106.175.056 4.502.602.578
137 Dw phong phai thu ngan han khé doi 9 (7.930.350.000) (8.030.350.000)
150 Tai san ngan han khac 4.680.795.851 5.583.263.842
151 Chi phi tra trwéc ngan han 132.008.001 557.469.625
152 Thué GTGT dwoc khau trir 13(a) 3.602.425.708 3.602.425.708
153  Thué va cac khodn khac phai thu

Nha nwéc 13(a) 946.362.142 946.362.142
155 Tai san ngan han khac - 477.006.367

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1a mét phan hop thanh béo cao tai chinh riéng gitra nién do nay.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

BANG CAN DOI KE TOAN RIENG GIU’A NIEN PO

(tiép theo)
Ma Thuyét
200 TAISAN DAI HAN
210 Phai thu dai han
216  Phaithu dai han khac
220 Tai san cé dinh 10
221 Taisan cb dinh hiru hinh
222 Nguyén gia
223 Gia tri hao mon lay ké
227  Taisan cb dinh vé hinh
228 Nguyén gia
229 Gia tri hao mon Ity ké
230 B4t dong san dau tw 11
231 Nguyén gia
232 Gia tri hao mon lily ké
240 Taisan d& dang dai han
241 Chi phi san xuéat, kinh doanh d& dang
dai han 12
250 PAu tw tai chinh dai han
251  Dau tw vao cong ty con 4(b)
253  Pau tw gop vén vao don vi khac
254  Duw phong dau tw tai chinh dai han
260 Tai san dai han khac
262  Taisan thué thu nhap hoan lai
270 TONG TAISAN

Mau s6é B 01a - DN

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND

487.377.742.829

10.000.000
10.000.000

209.594.658

153.508.637

2.182.582.982
(2.029.074.345)

56.086.021
278.572.525
(222.486.504)

3.522.758.370
26.001.367.597
(22.478.609.227)

124.238.686.828
124.238.686.828
359.115.580.000
359.115.580.000
450.000.000
(450.000.000)

281.122.973
281.122.973

487.458.848.736

10.000.000
10.000.000

238.499.964
160.936.025
2.182.582.982
(2.021.646.957)

77.563.939
278.572.525
(201.008.586)

3.624.867.306
26.001.367.597
(22.376.500.291)

124.210.210.349
124.210.210.349
359.115.580.000
359.115.580.000
450.000.000
(450.000.000)

259.691.117
259.691.117

718.724.669.002

725.080.589.198

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 la mét phan hop thanh bao cao tai chinh riéng gitra nién doé nay.



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHi MINH

BANG CAN POI KE TOAN RIENG GIPA NIEN PO

(tiép theo)
E Thuyét
sb NGUON VON minh
300 NOQ PHAI TRA
310  No¢'ngan han ’
311 Phai trd ngudi ban ngan han
312 Nguwdi mua tra tien trwdc ngan han
313 Thué va cac khoan phai nép
Nha nwéc 13(b)
314 Phai tra nguoi lao dong
315 Chi phi phai tra ngan han
319 Phai tra ngan han khac 14
320 Vay ngan han ) 26(b)
321 Dw phong phai tra ngan han 15(a)
322 Qu¥ khen thudng, phuc loi 16
330 No’ dai han
337 Phai tra dai han khac
342 Dw phong phai tra dai han 15(b)
400 VON CHU SO H(rU
410  Von chu s& hiru
411 Von gop cla cht sé hiru 17,18
411a - Cé phieu pho théng c6 quyén
biéu quyet A
412 Théng dw von c6 phan 18
421 Loi nhuan sau thué (‘LNST”) chwa
phan phoi ) ] 18
421a - LNST chuwa phan phoi liy ké
cda cac nam truéec
421b - LNST chuwa phan phoi/(1o) trong
ky/nam
440  TONG NGUON VON
lL = hn __—
”_\ / / ‘—"‘_'/___7_,

Nguyén Thi Thanh Tung
Nguoi lap

Pham Thi Hong Cam
Ké toan truwéng

Miu s6 B 01a - DN

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND

80.534.767.056
79.093.983.815
47.922.000
477.958.544
42.344.183
4.539.000
1.503.448.939
57.853.008.791

10.598.018.239
8.566.743.119

1.440.783.241
1.180.191.491
260.591.750
638.189.901.946

638.189.901.946
386.299.880.000

386.299.880.000
251.697.570.000

192.451.946
128.185.179

64.266.767

86.954.954.019
85.460.024.278
47.922.000
410.387.048
1.975.884.775
1.685.251.476
58.024.676.182
3.800.000.000
10.598.018.239
9.017.884.558
1.494.929.741
1.198.461.491
296.468.250
638.125.635.179

638.125.635.179
386.299.880.000

386.299.880.000
251.697.570.000

128.185.179
10.651.805.265
(10.523.620.086)

718.724.669.002

725.080.589.198
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Céc thuyét minh tlr trang 10 dén trang 28 1& mét phan hop thanh bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BDAU TU TP. HO CHi MINH

Miu sé B 02a — DN

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH RIENG GIIPA NIEN BO

Ma Thuyét
sb minh
01 Doanh thu cung cép dich vu 20
02 Cac khoan giam trir doanh thu
10  Doanh thu thudn vé cung cép dich vu
11 Giavén dich vu cung cép 21
20 Le¢inhuangép
21 Doanh thu hoat déng tai chinh 22
22 Chi phi tai chinh
23 - Trong dé: Chi phi l&i vay
25 Chi phi ban hang
26 Chi phi quan ly doanh nghiép 23
30 Leinhuan/(18) thuan tir hoat dong kinh
doanh
31 Thu nhap khac
40 Loinhuan khac
50 Téng lgi nhuan/(16) ké toan trwéc thué
51  Chi phithué TNDN hién hanh 25
52  Thu nhap thué TNDN hoan lai 25
60 Loi nhuan/(16) sau thué TNDN
ﬂm/ — v —
/ /—7

Nguyén Thi Thanh Tlng
Nguwdoi lap

Pham Thj Hong Cam
Ké toan trwdng

Ky sau thang két thiic ngay

30.6.2017
VND

3.389.374.177

30.6.2016
VND

3.014.198.064

3.389.374.177

(1.629.976.613)

3.014.198.064

(1.593.368.495)

1.759.397.564

4.024.462.506

1.420.829.569

1.559.624.859

(85.598.711) (25.514.798)
(84.060.000) (16.000.000)

- (131.421.250)
(5.663.777.067) (6.087.365.033)
34.484.292 (3.263.846.653)
8.350.619 101.720.000
8.350.619 101.720.000
42.834.911 (3.162.126.653)
21.431.856 2.780.598
64.266.767 (3.159.346.055)

00500
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Ngay 29 thang 8 nam 2017

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 1a mét phan hop thanh béo céo tai chinh riéng gitka nién dd nay.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHIi MINH
Mau sé B 03a - DN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE RIENG GIJ’A NIEN PO

(Theo phwong phap gian tiép)
Ky sau thang két thiic ngay

Ma Thuyét 30.6.2017 30.6.2016
sO minh VND VND

LU'U CHUYEN TIEN TU’ HOAT BONG KINH DOANH

01 Loi nhuan!(lo) trwére thué 42.834.911 (3.162.126.653)
‘Didu chinh cho cac khoan: .
02 Kh&u hao tai san cb dinh va bét déng san dau tw 131.014.242 131.014.242
03 Hoan nhép dw phéng (404.034.300) (350.000.000)
04 L&/(13i) chénh léch ty gia | héi doai do danh gia lai cac
khodn muc tién té& c6 gbc ngoai té 41.854 (7.386.619)
05 Lai tir hoat dong dau tw (3.756.304.705) (1.653.038.240)
06 Chi phi lai vay 84.060.000 16.000.000
08 Lb tir hoat dong kinh doanh trwéc nhivng thay ddi vén
lwu dong (3.902.387.998) (5.025.537.270)
09 (Tang)/gidam cac khoan phai thu (3.454.746.824) 82.758.818.977
11 Giam céac khoan phai tra (2.186.329.024) (9.111.931.530)
12 Giam chi phi tra truwéc 425.461.624 3.045.000
13 Giam chirng khoan kinh doanh 11.921.453.800 -
14 Tiénlléi vay da tra (30.900.000) (16.000.000)
15 Thué TNDN da nép (1.360.072.019)

17 Tién chi khac cho hoat déng kinh doanh (451.141.439) (907.250.574)
20 Lwu chuyén tién thuén tir hoat ddng kinh doanh 2.321.410.139 66.341.072.584
LWU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG PAU TV
21 Chi d& mua s&m cdc tai san dai han khac (28.476.479) (10.848.182)
22 Thu tir thanh ly tai san cé dinh - 100.800.000
24 Thu héi cho vay va rat tién gm co ky han - 12.564.338.606
25 Chi dau tw gép vén vao don vi khac - (88.495.000.000)
26 Thu hdi dau tw gop vén vao don vj khac - 4.576.589.680
27 Thu lai tién gi, co tare va lgi nhuan dwoc chia 3.756.304.706 868.708.560

30 Lwu chuyén tién thuin tir hoat dong dau tw 3.727.828.227 (70.395.411.336)
LUU CHUYEN TIEN TU’ HOAT BQNG TAI CHINH

33 Vay ngan han nhan duoc

34  Chitra no goc vay

40  Lwu chuyén thuan tiv hoat déng tai chinh

2.000.000.000 -
(5.800.000.000) ;
(3.800.000.000) .

50 Lwu chuyén tién thuan trong ky 2.249.238.366 (4.054.338.752)

60 Tién va twong dwong tién dau ky . 3 2.523.220.632 8.798.797.868
61 Anh hwéng clia thay déi ty gia héi doai quy déi ngoai té (41.855) (179.905)
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 4.772.417.143 4.744.279.211

7CONG TV\O
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Nguyén Thi Thanh Tung
Nguoi lap

Pham Thj Hong Cam
Ké toan trwdng

Téng Giam déc
Ngay 29 thang 8 nam 2017

Céc thuyét minh tir trang 10 dén trang 28 |a mét phan hop thanh bao céo tai chinh riéng gitra nién do nay.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THWONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH
Mau s B 09a — DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH RIENG GIJ’A NIEN DO
CHO KY SAU THANG KET THUC NGAY 30 THANG 6 NAM 2017

1 DAC DIEM HOAT BPONG CUA CONG TY

Céng ty C6 phan Ngoai thwong va Phat trién Dau tw TP. Hé Chi Minh (“Céng ty”) duoc
thanh lap tai nwéce Viét Nam theo Glay chirng nhan dang ky kinh doanh lan dau sé
059081 do Trong tai kinh t& TP. Hd Chi Minh cap ngay 27 thang 12 nam 1993. Glay
chirng nhan dang ky kinh doanh dwoc sra déi nhleu lan va sau d6 duoc thay thé béi
Glay chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty co phan va cac Glay chirng nhan thay
dbi s6 0300590663 do S& Ké hoach va Dau tw TP. H6 Chi Minh cap.

C6 phiéu clia Cong ty duwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan TP. H6 Chi Minh
v&i ma chirng khoan la FDC theo Quyét dinh chap thuan dang ky niém yét cb phiéu SO
176/QB-SGDHCM ngay 25 thang 12 nam 2009 cua S¢& giao dich Ching khoan TP. Ho
Chi Minh.

Tru s& chinh ctia Cong ty dat tai s6 28 Phung Khac Khoan, Phuéong Pa Kao, Quan 1,
TP. HO6 Chi Minh.

Hoat ddng chinh ctia Cong ty la xay dwng dan dung, cho thué va kinh doanh bat déng san.
Chu ky san xuét va kinh doanh théng thwong clia Céng ty 1a 12 thang.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2017, Céng ty c6 3 cong ty con (31.12.2016: 3 céng ty con)
nhw dwoec trinh bay & Thuyéet minh 4(b).

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2017, Cong ty ¢6 46 nhan vién (31.12.2016: 46 nhan vién).
2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
2.1 Co s& cua viéc lap bao cao tai chinh riéng gilra nién dé

Béo céo tai chinh riéng gitra nién d6 da dwoc lap theo cac Chudn muc Ké toan Viét
Nam, Ché dé Ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc |ap va trinh bay bao cao tai chinh gilra nién dé tai Viét Nam. Bao cao tai chinh
riéng gilra nién dd nay duoc lap theo nguyén tic gia géc.

Béo c4o tai chinh riéng gitra nién d6 kém theo khéng nham muc dich trinh bay tinh hinh
tai chinh, két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té theo cac nguyén
tac va thong & ké toan thuong duwoc chdp nhan & cac nwéc va cac thé ché khac ngoai
nwdc Viét Nam. Céac nguyén tac va théng 1& ké toan st dung tai nwée Viet Nam co thé
khac v&i cac nguyén tac va thong |é ké toan tai cac nwéc va cac thé ché khac.

Ngoai ra, Cong ty cling d& lap bao céo tai chinh hop nhét clia Céng ty va cac cong ty
con (goi chung |a “Tap doan”) theo cac Chuadn muwc Ké toan Viét Nam, Ché dd Ké toan
Doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh béy
bao cdo tai chinh hop nhat. Nguoi st dung bao cao tai chinh rleng gitra nién do cla
Céng ty nén doc cling bao cdo tai chinh hop nhat glwa nién dé clia Tap doan cho ky
sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2017 d& cé da thong tin vé tinh hinh tai chinh
hop nhéat, két qué hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién té hop
nhat clia Tap doan.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

2

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

(a)

Mau sé B 09a — DN
CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Nam tai chinh

N&m tai chinh clia Céng ty bat dau tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12. Bao cao
tai chinh riéng gitra nién dé cho ky sau thang tlr ngay 1 thang 1 dén ngay 30 thang 6.

Pon vi tién té sir dung trong ké toan

Bon vi tién t& st dung trong ké toan va duwoc trinh bay trén bao cao tai chinh Ia tién
Pbng Viét Nam (‘déng” hoac “VND?).

Céc nghiép vu phat sinh bang ngoai té dwoc quy déi theo ty gia giao dich thuc té ap
dung tai ngay phat sinh nghiép vu. Chénh Iéch ty gia phat sinh tir cac nghiép vu nay
dwoc ghi nhan la thu nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh.

Tai sdn va no phai trd bang tién té c6 gbc ngoai té tai ngay clia bang can ddi ké toan
lan lwot dwoc quy ddi theo ty gia mua va ty gia ban ngoai té clia ngan hang thuwong mai
noi Céng ty thuwdng xuyén co giao dich ap dung tai ngay bang can di ké toan. Cac
khoan ngoai té glri ngan hang tai ngay clia bang can dbi ké toan duoc quy ddi theo ty
gia mua cla chinh ngan hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té. Chénh léch ty gia
phat sinh ttr viéc quy dbi nay dwoc ghi nhan 1a thu nhap hodc chi phi trong bao cao két
qua hoat déng kinh doanh.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tuwong duwong tién bao gom tién mat tai quy, tién gl ngan hang, tién
dang chuyeén, tién gtri khong ky han va cac khoan dau tw ngan han khac c6 théi han
dao han ban dau khéng qua ba thang.

Khoan phai thu khach hang

Cac khoan phai thu khach hang dwoc thé hién theo gia tri ghi trén hoa don gbc trir dw
phong cac khoan phai thu kho doi dwoc wdc tinh dwa trén co s& ra soat clia Téng
Giam dbc dbi vi tat ca cac khodn con chuwa thu tai thdi diém cudi nam. Cac khoan no
duwoc xac dinh |a khéng thé thu hoi sé dwoc xda sb.

Cac khoan dau tw
Chirng khoan kinh doanh

Chung khoan kinh doanh |& chirng khoan va cac Cong cu tai chinh khac do Cong ty
nam gitr cho muc dich kinh doanh va duwoc nam git¥ chl yéu cho muc dich mua ban dé
kiém |&i trong ngan han.

Chirng khoan kinh doanh duwoc ghl nhan ban dau theo gia goc Sau dé, chung khoan
kinh doanh dwoc ghi nhan theo gia gbc trir dw phong giam g|a Dw phong g:am gla dau
tw chirng khoan kinh doanh dworc 1ap khi gia goc cao hon gia trj thj trwdng cla cac
khoan chirng khoan kinh doanh nay.

Lai hoac 16 tir viéc thanh Iy, nhwong ban chung khoan kinh doanh dwgc hach toan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh. Gia von dwoc xac dinh theo phwong phap binh
quan gia quyén di déng.
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CONG TY €O PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN PAU TU TP. HO CHIi MINH
Mau sé B 09a — DN
2 CAC CHIiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.6  Cac khoan dau tw (tiép theo)
(b)  DAu tw vao céng ty con
Cong ty con la nhirng doanh nghiép ma Céng ty cé quyén chi phéi cac chinh sach tai
chinh va hoat dgng cuia doanh nghiép, thudng di kem la viéc nam gitr hon mét nira
quyén bi€u quyét. Sw ton tai va tinh hivu hiéu clia quyén biéu quyét tiéem tang dang
dwoc thye thi hoac dugce chuyén doi sé dugc xem xét khi danh gia liéu Céng ty co

quyén kiém soat doanh nghiép hay khéng.

Dau tw vao cong ty con dwec hach toan theo gia géc trir di dy phong gidm gia dau tu.
Dw phong giam gia dau tw dwoc lap khi co sy giam gia tri cia cac khoan dau tw.

(c) Dau tw g6p vén vao don vi khac
Bau tw gop vén vao don vj khac la cac khoan dau tw vao cong cu vén cla don vi khac
nhwng khoéng co6 quyen kiém soat hodc déng kiém soat, khéng cé anh hwéng dang ké
dbi voi bén dwoc dau tw. Cac khodn dau tw nay duoc ghi nhan ban dau theo gia goc
Dw phong giam gia dau tw dwoc lap khi Cong ty nhan dau tw bi 16, ngoai trir khoan 16
ma Tong Giam ddc Céng ty da dy doan ti khi dau tu.

2.7  Taisan cé dinh
Tai sén cb dinh hiru hinh va tai sén ¢ dinh vé hinh
Tai san ¢b dinh dwoc phan anh theo nguyén gia trie khau hao 1Ty ké. Nguyén gia bao
gdm cac chi phi lién quan truc tlep dén viéc co duoc tai san cb dinh tinh dén thoi diém
dwa tai san do6 vao trang thai san sang st dung.

Khau hao va hao mon

Tai san c¢b dinh dwoc khau hao theo phwong phap dwéng thang trong subt thei gian
hiru dung wéc tinh nhw sau:

Nha clra, vat kién trac 25 nam
May moc thiét bi 3-7nam
Phwong tién van tai 3-6nam
Thiét bi van phong 6 - 8 nam
Phan mém may tinh 3 nam
Thanh Iy

Lai hodc 16 phat sinh do thanh Iy nhwrong ban tai san ¢o dinh dwoc xac dinh bang so
chénh léch gilra so tien thu thuan do thanh ly \{c'ri gia tri con lai cla tai san va dwoc ghi
nhan la thu nhap hodc chi phi trong bao cao ket qua hoat dong kinh doanh.

12



CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

M&iu sé B 09a — DN
2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
2.8  Béatdong san dau tw

Nguyén gia cla bat déng san dau tw 14 toan bd cac chi phi (tién hodc twong dwong
tién) ma Cong ty bo ra hodc gia tri hop Iy cla cac khodn khac dwa ra trao déi dé co
dwoc bat dong san dau tw tinh dén thoi diém mua hoic xay dwng hoan thanh bat dong
san dau tw do.

Khé&u hao

Bt déng sén dau tw nam gilr dé cho thué dwoc khau hao theo phwong phap dwo’ng
théng trong subt thoi gian hiru dung woc tinh. Thoi gian hiru dung wéce tinh clia bt
déng san dau tw tlr 15 dén 25 nam.

Céng ty khéng trich khdu hao d6i v&i bat déng san dau tw ndm gitk cho téng gia. Tén
that bat dong san dau tw cho tang gia duoc ghi nhan khi cé bang chirng chac chén cho
thay bat déng san dau tw bi giam gla S0 V0i gia tri thi trwdng va khoan giam gia duoc
xac dinh mét cach dang tin cay. Tén that dwoc ghi nhan vao gia vén hang ban.

Thanh ly

Lai hoac I6 do thanh Iy bat dong san dau tw duoc xac dinh bang sb chénh éch gita
tien thu thuan do thanh Iy véi gia tri con lai cla bat déng san dau tw va dwoc ghi nhan
la thu nhap hoac chi phi trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh riéng.

2.9 Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang dai han bao gém chi phi clia cac dw an bat dong
san dang xay dung dé ban. Cac dy an nay duoc ghi nhan theo gia thap hon giira gia
thanh va gia tri thuan cé thé thue hién dwoc. Gia thanh bao gém céc chi phi lién quan
trwe tiép dén viéc giai phéng mat bang, dén bu gidi téa va xay dung bao gém ca chi phi
di vay.

Gia tri thuan c6 thé thuc hién duoc bao gom gia ban hién hanh trir di chi phi woc tinh
dé hoan thanh dw an dan cw va cac chi phi ban hang va tiép thi wéc tinh.

210 Thué hoat dong

Thué hoat dong la loai hinh thué tai sén ma phan I&n rdi ro va loi ich gan lién v&i quyén
s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan dudi hinh thirc thué hoat
déng dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh theo phwong phap
dwéng thang dwa trén thdi han thué hoat dong.

2.11  Chi phi tra trwéc
Chi phi tra trwdc bao gom cac chi phi tra trudc ngan han va chi phi tra triedc dai han.
trén bang can doi ke toan. Cac khoan chi phi trd trwédc nay dwoc ghi nhan theo gia goc

va duoc phan bé theo phwong phap dwéng thang dua trén thoi gian htvu dung wéc
tinh.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH
Mau sé B 09a — DN
2 CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

212 No phaitra
Cac khoan no phai trd dwoc phan loai dwa vao tinh chat bao gém:

e Phaitrd ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh chat thwong mai phat sinh tir
giao dich mua hang hoéa, dich vu.

e Phai trd khac gdm cac khoan phai tra khéng cé tinh thwong mai, khéng lién quan
dén giao dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.

Céc khodn no phai trd dwoc phan loai ngan han va dai han trén bang can dbi ké toan
can ct theo ky han con lai cla cac khoan phai tra tai ngay cla bang can doi ké toan.

2.13  Chi phi di vay

Chi phi di vay lién quan truc tiép déi véi hoat déng xay diwng hodc san xuét bat ky tai
san du tiéu chuan sé dwoc von hda trong thei gian ma cac tai sdn nay dwoc hoan thanh
va chuén bj dwa vao s dung. Chi phi di vay khac dwoc ghi nhan trong bao cao két qua
hoat déng kinh doanh khi phat sinh.

2.14 Chi phi phai tra

Bao gdm cac khodn phai tra cho hang hoa, dich vu d& nhan dworc tlr ngudi ban trong ky
bao cao nhwng thuwc té chwa chitra do ghu’a cé hda don hodc chwa dd ho so, tai liéu ké
toan, dwoc ghi nhan vao chi phi san xuat kinh doanh ctia ky bao cao.

215 Cac khoan dw phong

Cac khoan dw phong dwoc ghi nhan khi: Cong ty c6 nghia vu ne hién tai, phap ly hoac
lién ddi, phat sinh tir cac sw kién da xay ra; viéc thanh toan nghia vu no cé thé dan dén
sw gidm st vé nhirng loi ich kinh té: va gia tri clia nghia vu no do dwoc woc tinh mot
cach déang tin cay. Dw phong khéng dwgc ghi nhan cho cac khoan 16 hoat déng trong
twong lai.

Dy phong dworc tinh trén co sé& cac khoan chi phi dy tinh phai thanh toan nghia vu no.
Néu anh hwédng vé gia tri thdi gian cla tién la trong yéu thi dw phong dwoc tinh trén co
s& gid tri hién tai voi ty I€ chiét khdu trwdc thué va phan anh nhitng danh gia trén thi
triéng hién tai vé gia tri théi gian cla tién va rdi ro cu thé clia khodn no dé. Gia tri tang
lén do anh hwéng clia yéu tb thoi gian dwoc ghi nhan 13 chi phi di vay.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP. HO CHi MINH
Mau sé B 09a — DN

2 CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

2.16 Dw phong tro cap théi viéc
Theo Luat Lao dong Viét Nam, ngudi lao dong cua Céng ty da lam viéc thudng xuyén
du 12 thang tr¢ 1én dwoc hwdng khoan tro cap théi viéc. Thei gian lam viéc de tinh tro
cap théi viéc 1a tdng thoi gian ngudi lao dong da lam viéc thurc té cho Cong ty trer di thoi
gian ngu&i lao dong da tham gia bao hieém that nghiép theo quy dinh cua phap luat va
thoi gian lam viéc da dwoc Cong ty chi tra trer cap thoi viéc.
TI:Q’ cap thoi viéc clia ngwdi lao déng duorc trich tr~u1c’rc cubi méi ky bao cdo theo ty 1&
bang mot nCva_ mtrc Iucng binh quan thang cho m6i nam lam viéc. Mirc lwvong binh ‘
qur%m thang dé tinh tro' cap théi viéc dwa trén mirc lwvong binh quan clia sau thang gan
nhéat tinh dén trwéc ngay lap bang can déi ké toan nay.

Khoan trich trwéc nay dwoc st dung dé trd moét 1an khi ngwoi lao dong cham dat hop
déng lao déng theo quy dinh hién hanh.

217 Vén chii sé hiru

Voén gép co phan clia cac ¢b déng duoc ghi nhan theo 6 thuc té gop clia cac cb dong.
Von gbp cua chu s& hiru dwgec phan anh theo ménh gia clia co phiéu.

Thang dw vén co phan la khodn chénh Iéch gitra vén gop theo ménh gia cb phiéu voi
gia phat hanh c6 phiéu; chénh léch gitra gia mua lai co phiéu quy va gia tai phat hanh
cb phiéu quy. Trong trweeng hop gia cd phiéu cong bé tai ngay phat hanh khéng dang
tin cay khi ¢ phiéu dwoc giao dich trén thi trwéng cé it giao dich thi gia tri hop Iy ctia cd
phiéu sé dwoc xem xét va xac dinh trén co s& ¢ bang chirng ré rang hon.

Loi nhuan sau thué chua phan phdi phan anh két qua kinh doanh sau thué thu nhép
doanh nghiép tai th&i diem bao cao.

2.18 Phan chia lgi nhuan thuan
Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép c6 thé dwoc chia cho cac cb déng
sau khi dwoc Dai hdi dong c6 déng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dw phong
theo diéu Ié cla Cong ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.
Cong ty phan chia loi nhuan thuan nhu sau:

(a) Quy dau tw phat trién va quy khen thwéng, phuc loi

Quy dAu tw phat trién va quy khen thwéng, phuc loi dugc trich 1ap tr loi nhuan thuén
clia Cong ty va dwgc cac c6 dong phé duyét tai Dai hdi dong cd dong.

(b)  Chia cé tirc

C6 tirc dwoc chia cho ¢ déng clia Céng ty dwec ghi nhan 1a mét khodn phai tra trong
bao cao tai chinh cua ky ké toan ma co tirc dwoc thong qua tai Pai hdi dong co6 déng.
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2.19 Ghi nhan doanh thu
(a) Doanh thu cho thué van phong

Doanh thu cho thué van phong duoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh theo phwong phap dudng thang trong sudt thoi gian cho thué.

(b) Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cung cép dich vu dwoc ghi nhan trong bao cao két qua hoat dong kinh
doanh khi dich vu da dwoc cung cap, bang cach tinh mirc dé hoan thanh cla tirng giao
dich, dwa trén co s& danh gia ti & dich vu da cung cap so véi tng khéi lwong dich vu
phai cung cap. Doanh thu cung cap dich vu chi dwoc ghi nhan khi ddng thdi théa man
bén diéu kién sau:

Doanh thu dwoc xac dinh twong dbi chic chan:

C6 kha nang thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu do;

Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia bang can déi ké toan; va
Xac dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi @& hoan thanh giao dich
cung cép dich vu do.

e e o o

(c) Thu nhap lai
Thu nhap lai dwoc ghi nhan khi dwoc hwéng.
(d)  Thu nhap tir ¢b tire va loi nhuan dwoe chia

Thu nhap tlr cb tirc va loi nhuan dwoc chia duoc ghi nhan khi Céng ty xac lap quyén
nhan co tire va lgi nhuan dwoc chia tir cac don vi dau tw.

2.20 Gia vén dich vu cung cép

Gia von dich vu cung cap duoc ghi nhan theo nguyén tac phu hop voi doanh thu va
nguyén tac than trong.

2.21 Chi phi tai chinh
Chi phi tai chinh phan anh nhirng khoan chi phi hoat déng tai chinh phat sinh trong ky
cht yéu bao gom céc khoén chi phi hoéc cac khoan 16 lién quan dén cac hoat dong dau
tw tai chinh, chi phi cho vay va di vay von, chi phi giao dich ban chtrng khoan; dw
phong giém gia chirng khoan kinh doan_h, dw phc}ng ton that dau tw vao don vi khac,
khoan 16 phat sinh khi ban ngoai té va 16 ty gia hoi doai.

2.22 Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi khac

Chi phi ban hang, chi phi quan ly doanh nghiép va chi phi khac dwoc ghi nhan vao bao
céo két qua hoat ddng kinh doanh trén co s& don tich.
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2.23 Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai

Thué thu nhap doanh nghiép bao gém toan b sé thué thu nhap tinh trén thu nhap chiu
thué thu nhap doanh nghiép, ké ca cac khoan thu nhap nhan dwoc tlr hoat dong san
xuét, kinh doanh hang héa dich vu tai nwéc ngoai ma Viét Nam chuwa ky hiép dinh vé
tranh danh thué hai lan. Chi phi thué thu nhap bao gém chi phi thué thu nhap hién hanh
va chi phi thué thu nhap hoan lai.

Thué thu nhap hién hanh |a sb thué thu nhap doanh nghiép phai ndp hoéc thu hdi duoc
tinh trén thu nhap chiu thué theo thué suat thué thu nhap doanh nghiép ctia ndm hién
hanh. Thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan la thu nhap
hay chi phi khi xac dinh lgi nhuan hoc 16 ctia ky phat sinh, ngoai trir trwong hop thué
thu nhap phat sinh tir mét giao dich ho&c sw kién dwoc ghi nhan trwe tiép vao vén cha
s& hiru trong cling ky hay mot ky khac.

Thué thu nhap hoan lai duoc tinh day dd, st dung phwong thire cong ne, tinh trén cac
khodn chénh |&ch tam thoi gitva gia tri ghi sé clia cac khoan muc tai san va no phai tra
trén bao cdo tai chinh va co s& tinh thué thu nhap cla cac khodn muc nay. Thué thu
nhap hoan lai khéng dwgc ghi nhan khi no' thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir
ghi nhan ban dau ctia mét tai san hay no phai trd clia mét giao dich ma giao dich nay
khéng phai la giao dich sap nhap doanh nghiép, khéng cé dnh hwéng dén loi nhuan ké
toan hoac lgi nhuan/I6 tinh thué thu nhap tai thoi diém phat sinh giao dich. Thué thu
nhap hoan lai dwoc tinh theo thué suét dw tinh dwoc ap dung trong nién dé ma tai san
dwec thu héi hodc khodn no phai trd dwoc thanh toan dwa trén thué suét da ban hanh
ho&c xem nhw co6 hiéu lwc tai ngay clia bang can dbi ké toan.

Tai san thué thu nhap hoan lai duwgc ghi nhan khi cé kha nang sé cé loi nhuan tinh thué
trong twong lai dé str dung nhirng chénh léch tam thoi dwoc khau tro.

2.24 Cac bén lién quan

Cac doanh nghiép, cac ca nhan, truc tiép hay gian tiép qua mét hodc nhiéu trung gian,
cd quyén kiém soat Céng ty ho&c chiu su kiém soat clia Cong ty, hodc cling chung suw
kiém soat véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két la cac
bén lién quan. Cac bén lién két, cac ca nhan truc tiép hodc gian tiép nam quyén biéu
quyét clia Céng ty ma cé anh huwdng dang ké ddi voi Cong ty, nhikng ca nhan quan Iy
chl chét bao gdm Giam déc Coéng ty, vién chirc clia Cong ty, nhitng thanh vién mat
thiét trong gia dinh clia cac ca nhan nay hodc cac bén lién két nay hoac nhiing céng ty
lién két v&i cac ca nhan nay ciing dwoc coi la bén lién quan.

Trong viéc xem xét tlrng moi quan hé clia cac bén lién quan, Cong ty chi y téi ban chét
clia moi quan hé chir khéng chi hinh thirc phap ly cia cac quan hé dé.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

(a)

Mau sé B 09a — DN

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Tién mat
Tien gt ngan hang

Cac khoan twong dwong tién (*)

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND
221.845.569 392.565.437
4.174.692.198 1.763.769.410
375.879.376 366.885.785

4.772.417.143

2,923.220632

(*) Day la cac khodn tién gtri tai cdc ngan hang thuwong mai cé ky han gbc dwdi ba

thang vai 1ai sudt dwoc huéng 1a 5,1%/mnam (nam 2016: 5,1%/n&m).

DAU TU TAI CHINH

Chirng khoan kinh doanh

Dau tw ngan han khac
Théng Blrc

Chirng khoan niém yét
Coéng ty C6 phan Phat trién
Nha Thu Blc

PAau tw ngan han khac
Théng Blc

Tai ngay 30.6.2017

Gia goc Gia trihop ly Dw phong

VND VND VND

212.300.000.000 {*3 -
Tai ngay 31.12.2016

Gia goc Gia tri hop ly Dw phong

VND VND VND

11.921.453.800 11.653.296.000

212.300.000.000 ")

224.221.453.800

(268.157.800)

(268.157.800)

(*) Gia tri thuan ctia khoan dau tw vao Céng ty C6 phan Théng Bre ( Thong Du’c”)
dwoc xac dinh theo gia géc trir cac khoan du phong dau tw theo woc tinh clia Téng

Giam dbc.

Tai ngay lap bao cao tai chinh hop nhét gitra nién dé nay, Cong ty dé ky két Hop
doéng sb 2808/2017/HDMB/FDC ngay 28 thang 8 nam 2017 dé chuyén nhwcmg
toan bo phan vén gop clia Cong ty tai Thong Blrc cho mét bén thir ba. Tong Giam
doc xac dinh rang khong c6 sy chénh 1&ch trong yéu gitra gia tri hop Iy va gia tri ghi
s0 clia khoan dau tw nay, nén khéng trich lap dw phong.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THUYONG VA PHAT TRIEN PAU TW TP. HO CHi MINH

(b)

DAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Pau tw vao cong ty con

M3u s6 B 09a — DN

Chi tiét cac khodn dau tw vao cong ty con tai ngay 30 thang 6 ndm 2017 va ngay 31

thang 12 nam 2016 nhw sau :

Quyén s&

Gia tri hivu va quyén

Gia goéc hoply

VND VND
Céng ty TNHH Dau tw
Phdc Thinh Blc 195.700.000.000 ]
Céng ty Cé phan Bach
Kinh 109.141.440.000 @]

Cong ty C6 phan Thiét ké

va Xay dwng Dat Phiic 54.274.140.000 W)

359.115.580.000

biéu quyét Hoat déng chinh
%

Kinh doanh bat dong san, xay
95% duwng
San xuét bao bi, san pham tir
100% nhwa va vat liéu xay dwng
Dich vu thi cong, thiét ké cong
100% trinh

(*) Do khéng cé day du théng tin can thiét, Céng ty chwa xac dinh dwoc gia tri hop Iy

cla cac khoan dau tw trén.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Bén thtr ba
Céng ty Quan ly va Phat trién nha Quan 2
(Thuyét minh 9)
Khac
Bén lién quan (Thuyét minh 26(b))

TRA TRUO'C CHO NGUOI BAN NGAN HAN

Céng ty TNHH Tw van Thiét ké Xay duwng
Mai-archi
Khac

19

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND

3.639.250.000 3.639.250.000
138.915.966 121.588.146
1.042.287 3.393.656

3.779.208.253 3.764.231.802

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND

1.126.000.000 -
1.212.679.870 1.025.475.608

2.338.679.870 1.025.475.608




CONG TY CO PHAN NGOAI THUO'NG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

7

10

(a)

(b)

PHAI THU VE CHO VAY NGAN HAN

Bén lién quan (Thuyét minh 26(b)) (*)

Miu sé B 09a — DN

4.300.000.000

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND

4.300.000.000

(*) Khoan cho vay bang tin chap va hwéng Iai suat tlr 5% dén 10%/nam.

PHAI THU NGAN HAN KHAC

30.6.2017 31.12.2016
Gia tri Dw phong Gia tri Dw phong
VND VND VND VND

Ung trwée cho dbi tac kinh doanh 3.650.000.000
Phai thu bén lién quan (Thuyeét

(3.650.000.000)

3.650.000.000  (3.650.000.000)

minh 26(b)) 2.678.888.887 - 70.791.666 =
Céc khoan khac 777.286.169 (641.100.000) 781.810.912 (741.100.000)
7.106.175.056 (4.291.100.000) 4.502.602.578 (4.391.100.000)
NOQ XAU
30.6.2017 31.12.2016
Gia tri Gia tri
c6 thé ) c6 thé
Gia géc  thu hbi Dw phong Giagéc thu hoi Dw phong
VND VND VND VND VND VND
Céng ty Quan ly va Phat
trién nha Quan 2
(Thuyét minh 5) 3.639.250.000 (3.639.250.000) 3.639.250.000 - (3.639.250.000)
Céng ty Xay dung
Tuén Chau 2.150.000.000 (2.150.000.000) 2.150.000.000 - (2.150.000.000)

Céng ty Lién doanh Phat
trién Du lich Quéc té

Phuong Hoang

1.500.000.000

Khac 641.100.000 -

(1.500.000.000)
(641.100.000)

1.500.000.000
741.100.000

- (1.500.000.000)

(741.100.000)

7.930.350.000

(7.930.350.000)

8.030.350.000

- (8.030.350.000)

TAI SAN cO DINH

Tai san cé dinh hiru hinh

Gia tri con lai cha tai san cb dinh hiru hinh chi yéu 1a nha clra va vat kién truc.

Tai ngay 30 thang 6 nam 2017, nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh da khau hao hét
nhuwng con st dung bao gom bao gom may moc thiét bi la 1,8 ty déng (tai ngay 31

thang 12 ndm 2016: 1,8 ty ddng).

Tai san cé dinh v6 hinh

Tai san cb dinh vo hinh bao gém phan mém may tinh.

20



CONG TY CO PHAN NGOAI THUWONG VA PHAT TRIEN BAU TU TP.

11

12

BAT DONG SAN bAU TV

Nguyén gia
Tai ngay 1 thang 1 nam 2017 va ngay 30 thang 6 nam 2017

Khau hao liy ké

Tai,ngéy 1 thang 1 nam 2017
Khau hao trong ky

Tai ngay 30 thang 6 nam 2017
Gia tri con lai

Tai ngay 1 thang 1 nam 2017

Tai ngay 30 thang 6 nam 2017

HO CHi MINH

Miu sb B 09a — DN

Nha ctra
VND

26.001.367.597

22.376.500.291
102.108.936

22.478.609.227

3.624.867.306

3.522.758.370

Tai ngay 30 thang 6 ndm 2017 va ngay 31 thang 12 nam 2016, nguyén gia bat déng

san dau tw da khau hao hét nhwng con st dung la 20,8 ty déng.

Do khéng c6 du cac théng tin can thiét, Tap doan chuwa xac dinh dwoc gia tri hop Iy cla

bat dong san dau tw nay.

CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH DO DANG DAI HAN

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND
D an khu dan cw Can Gid (*) 76.320.475.917 76.320.475.917
Dw an khu dan cw Binh Trwng Boéng (**) 47.894.560.911 47.866.084.432
Dw an khac 23.650.000 23.650.000

124.238.686.828  124.210.210.349

(") Duw an xay dwng khu dan cw 31,8 ha tai Huyén Can Gi®, TP. H& Chi Minh do Céng

ty 1am chi dau tw.

Ngay 28 thang 2 nam 2002, Cong ty ky mét Hop déng hop tac kinh doanh voi
Céng ty Co phan Dich vu Tong hop Sai Gon dé thire hién du an nay nhung khéng
thanh lap mot phap nhan mai. Ty 1é von gép clia moi bén 1a 50%.

Chi phi clia dw an nay bao gom chi yéu la tién st dung déat, chi phi dén bu gidi

phéng mét bang va 11 ty déng chi phi lai vay duwoc vén hoa.
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CONG TY CO PHAN NGOAI THWONG VA PHAT TRIEN DAU TU TP. HO CHi MINH

12

13

(a)

(b)

14

Mau sé B 09a — DN
CHI PHi SAN XUAT KINH DOANH DO DANG DAI HAN (tiép theo)
(**) D an xay dwng khu dan cw trén 136,9 ha d4t Binh Trwng Béng, Quan 2, TP. Hd
Chi Minh do Céng ty Xay ding va Kinh doanh Nha Phu Nhuan ("Nha Phd Nhuan”)
lam chu dau tw véi 14 don vi tham gia trong dé cé Céng ty.

Céng ty da ky két mot hop déng véi Nha Phu Nhuan véi thda thuan nhw sau:

- Céng ty s& dong gop kinh phi dé dau tw xay dung hoan chinh hé théng ha tang
ky thuat chinh khu dan cw Binh Trwng Pong.

- Sau do, Cong ty sé duoc quyén st dung hé théng ha tang ky thuat noi bé cla
dw an thanh phan va khai thac dién tich dat twong dwong 5 ha.

Chi phi clia dw an nay bao gdbm chii yéu la tién s dung dt, chi phi dén bu giai
phéng mat bang va kinh phi déng gép cho Nha Phu Nhuén.

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU/PHAI NOP NGAN SACH NHA NU'O'C
Phai thu

Thué va cac khodn phai thu tir Nha nwéc chi yéu bao gdm thué gia tri gia ting dau vao
sé& dwoc hoan lai phat sinh tr dw an Binh Trwng Déng (Thuyét minh 12).

Phai nop
Tai ngay Phai n6p Thwc nop Tai ngay
1.1.2017 trong ky trong ky 30.6.2017
VND VND VND VND
Thué gia trj gia tang 1.666.638 183.068.953  (164.857.149) 19.878.442
Thué thu nhap ca nhan 24.218.137 191.706.671  (193.459.067) 22.465.741
Thué khac 1.950.000.000 28.476.479 (1.978.476.479) -

1.975.884.775 403.252.103 (2.336.792.695) 42.344.183

PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND
Tién dat coc clia khach hang mua dw an
Binh Trung Béng 54.931.147.276 54.931.147.276
Cé tue phai tra 717.526.573 717.526.573
Cac khoan khac 2.204.335.942 2.376.002.333

57.853.009.791 58.024.676.182

Tai ngay 30 thang 6 nam 2017 va ngay 31 thang 12 ndm 2016, Céng ty khéng c6 bat ky
khoan phai tra nao bi qua han.
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15

(a)

(b)

16

g

(@)

(b)

DU PHONG PHAI TRA

Ngan han

Mau sé B 09a — DN

Dw phong phai trd ngan han lién quan dén tién lai wéc tinh phai tra trén khodn thu duoc

ttr dw an Binh Trwng Boéng.

Dai han

Dy phong phai trd dai han lién quan dén tro' cap théi viéc clia ngudi lao dong.

QUY KHEN THU'ONG, PHUC LQI

Sé dw dau ky
Chi phuc lgi cho nhan vién

S6 dw cudi ky

VON GOP CUA CHU SO HU'U

Sé lwong cé phiéu

Sé lwgng cb phiéu déng ky, phat hanh va
dang lwu hanh

Tinh hinh bién déng ctia vén cé phan

Taingay 1 thang 1 nam 2016
C6 phiéu phat hanh trong ndm 2016

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016
va ngay 30 thang 6 nam 2017
Ménh gia: 10.000 déng/cé phiéu.

Cong ty khong co ¢d phiéu wu dai.

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2017 30.6.2016
VND VND

9.017.884.558
(451.141.439)

10.233.585.672
(907.250.574)

8.566.743.119 9.326.335.098

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
38.629.988 38.629.988
o Co phiéu
S0 co6 phiéu pho théng
VND
27.609.988  276.099.880.000

11.020.000  110.200.000.000

38.629.988  386.299.880.000

Theo Gidy Chirng nhan dang ky doanh nghiép céng ty ¢é phan diéu chinh lan tht 33 s6
0300590663 ngay 24 thang 5 nam 2017 do S& Ké hoach va Dau tw TP. Hd Chi Minh
cép, vbn diéu |é clia Cong ty la 386.299.880.000 dong.
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18

19

20

21

TiNH HINH TANG GIAM VON CHU SO HPU

Tai ngay 1 thang 1 nam 2016

Tang vén trong ndm

L6 trong ndm

Tai ngay 31 thang 12 nam 2016

Loi nhuan trong ky

Tai ngay 30 thang 6 nam 2017

CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Vén gép cla
chi s& hiru
VND

276.099.880.000
110.200.000.000

Thang dw
von cb phan
VND

198.611.990.000
53.085.580.000

MAu sé B 09a — DN

Lei nhudn

sau thué

chwa phan phéi
VND

10.651.805.265

(10.523.620.086)

Téng cong
VND

485.363.675.265
163.285.580.000
(10.523.620.086)

386.299.880.000

251.697.570.000

386.299.880.000

251.697.570.000

128.185.179
64.266.767

638.125.635.179
64.266.767

192.451.946

638.189.901.946

Khodn muc tién va cac khoan twong duong tién da bao gdm sb ngoai té 12 561,77 D6 la
My (tai ngay 31 thang 12 nam 2016: 934 D6 la MY).

DOANH THU CUNG CAP DICH VU

Doanh thu cho thué van phong

GIA VON DICH VU CUNG CAP

Gia vén cho thué van phong
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Ky sau thang két thiic ngay

30.6.2017
VND

3.389.374.177

30.6.2016
VND

3.014.198.064

Ky sau thang két thiic ngay

30.6.2017
VND

1.629.976.613

30.6.2016
VND

1.593.368.495
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22

23

24

DOANH THU HOAT BPONG TAI CHINH

Lai tlr thanh Iy cac khoan dau tw
Co tlrc tir cac khodn dau tw

Lai tién gtri va cho vay

Khac

CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao

Chi phi khac

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi khau hao

Chi phi khac

25

Mau sé B 09a — DN

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2017
VND

2.391.574.776
1.142.483.400
137.107.640
353.296.690

30.6.2016
VND

826.589.680
2.860
725.645.700
7.386.619

4.024.462.506

1.559.624.859

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2017
VND

3.352.779.162
574.168.802
28.905.306
1.707.923.797

30.6.2016
VND

3.441.188.413
1.483.856.978

28.905.306
1.133.414.336

5.663.777.067

6.087.365.033

Ky sau thang két thuc ngay

30.6.2017
VND

3.999.763.907
1.421.397.850

131.014.242
1.741.577.681

30.6.2016
VND

4.181.923.650
2.328.521.583

131.014.242
1.170.695.303

7.293.753.680

7.812.154.778
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

MAau sé B 09a — DN

Thué thu nhap doanh nghiép (“TNDN") trén loi nhuan chiu thué cla Cong ty khac véi so
thue khi dwoc tinh theo thué suat hién hanh ap dung cho Céng ty nhw sau:

Loi nhuan/(16) ké toan trwwédc thué
Thué tinh & thué suét 20%

Piéu chinh:

Thu nhap khéng chiu thué

L6 tinh thué ma khéng ghi nhan tai san thué thu
nhap hoan lai

Thu nhap thué TNDN
Trong dé:

Thué TNDN h‘ién hanh
Thu nhap thué TNDN hoan lai

Ky sau thang két thic ngay

30.6.2017 30.6.2016
VND VND

42.834.911 (3.162.126.653)

8.566.982 (632.425.331)

(228.496.680) ;
198.497.842 629.644.733
(21.431.856) (2.780.598)
(21.431.856) (2.780.598)
(21.431.856) (2.780.598)

(*) Thu nhap thué TNDN hoan lai phat sinh tlr chénh |&ch tam thoi khi tinh thué TNDN
hién hanh. Céng ty khéng ghi nhan tai san thué TNDN hoén lai dbi voi khoan 16
tinh thué vi kha nang Céng ty cd thu nhap chiu thue trong twong lai dé bu trir voi
khoan 18 tinh thué nay dwoc danh gia la khéng chac chan.

Thu nhap thué TNDN trong ky dwoc tinh dwa vao thu nhap chiu thué woc tinh va tiy
thudc vao sw kiém tra va co thé cé nhirng diéu chinh cla co quan thué.
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26

(a)

(b)

Mau sé B 09a — DN
THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN
Giao dich véi cac bén lién quan
Trong ky, cac giao dich trong yéu sau day dwoc thuc hién véi cac bén lién quan:

Ky sau thang két thiic ngay

30.6.2017 30.6.2016
VND VND

i) Cac khoan vay
Nhan tién vay 2.000.000.000 -

Tra no vay 5.800.000.000 -

ii)  Cac khoan chi lwong va tha lao cho cac nhdn sw quan ly chi chét

Lwong va loi ich khac 1.206.511.030 2.192.871.701

iii)  Ung trwée cho

Ba Tran Thi Kim Chi - Nhan sw quan ly
chd chot ciia mét cong ty con 2.500.000.000 -

Sé dw cudi ky/ndm v&i cac bén lién quan

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND
Phai thu ngan han ctia khach hang (Thuyét minh 5)
Cong ty con 1.042.287 3.393.656
Phai thu vé cho vay ngén han (Thuyét minh 7)
Cong ty con 4.300.000.000 4.300.000.000
Phai thu ngan han khac (Thuyét minh 8)
Cong ty con ' 178.888.887 70.791.666
Ba Tran Thi Kim Chi - Nhan sw quan ly chi chot
cua mét cong ty con 2.500.000.000 -
2.678.888.887 70.791.666
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Mau s6 B 09a — DN
26  THUYET MINH VE CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

(b)  S6 dw cudi ky/nam vé&i cac bén lién quan (tiép theo)

Tai ngay
30.6.2017 31.12.2016
VND VND
Vay ngan han
Coéng ty con - 3.800.000.000
Cac khoan phai tra khac

Coéng ty con - 34.845.000

27 SO LIEU SO SANH
M6t vai sb liéu so sanh da duoc phan loai lai dé phu hop voi viéc trinh bay bao cao tai

chinh riéng gilra nién do cua ky nay.

Bao cao tai chinh riéng gitra nién d6 dwoc Téng Giam dbc phé duyét phat hanh ngay 29 thang
8 nam 2017.
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